UCHWALA NR XXXV/443/05

RADY GMINY BOGUCHWALA
z dnia 27 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania
przestrzennego OSIEDLA ,GAJ” w Boguchwale

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 z po6zn. zmianami ) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zmianami)

RADA GMINY BOGUCHWALA
Uchwala co nast epuje:

Przepisy ogolne

81

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujgcego osiedle ,GAJ” w Boguchwale — po stwierdzeniu jego zgodnoSci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Boguchwata uchwalonego przez Rade Gminy
w Boguchwale uchwatg Nr XXVI11/336/05 z dnia .28.04.2005r.

2. Plan o ktéorym mowa w ust. 1 — zwany dalej planem — obejmuje powierzchnie
ok. 61,0 ha miedzy ulica Techniczna, potokiem Lubcza, stacjg energetyczng
w Boguchwale i terenem przesypowni cementu.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) ustalenia planu stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Zakres obowigzywania rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o0 rdoznym przeznaczeniu lub réznych
warunkach ich zabudowy i zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,

4) symbole oznaczajgce przeznaczenie terenu,

5) wyznaczony uktad drég publicznych — lokalnych i pieszo-jezdnych,

6) strefy techniczne od urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

7) rowy odwadniajgce teren.



§2

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenédw oznaczonych na rysunku planu

symbolami:

1. MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym z dopuszczeniem
wbudowanych, badz samodzielnych obiektow ustug handlu, gastronomii,
rzemiosta, oswiaty, zdrowia itp.

2. U — terenu ustug jako przedsiewzie¢ dla ktérych nie wymagane jest
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko

3. ZP —tereny zieleni towarzyszacej komunikacji

4. E — tereny mozliwych lokalizacji stacji transformatorowych — w zaleznosci od
potrzeb

5. Tereny drog publicznych

1) KDZ - ulic zbiorczych
2) KDL - ulic lokalnych
3) KDX — ulic pieszo-jezdnych
Przepisy szczegoétowe

§3

Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:

1.

Istniejgce lub powstajgce w wyniku podziatow lub scalania dziatki budowlane
(w oparciu o przepisy odrebne) muszg mie¢ zapewniony dostep do drég
publicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Minimalne wielko$ci dziatek oraz szerokos¢ ich frontéw wraz z zasadami
obstugi komunikacyjnej wedtug ustalen w § 4.

Kat zawarty pomiedzy granicg dziatki przylegajacq do drogi publicznej lub
ciggu pieszo-jezdnego powinien miesci¢ sie w przedziale 60 a 120 stopni.

Przy sporzadzaniu podziatu nieruchomosci nalezy szczeg6lng uwage zwracac
na wyznaczone na rysunku planu strefy techniczne w zasiegu ktorych muszag

by¢ przy zagospodarowaniu terenu spetnione wymagania Polskich Norm oraz
zawarte w obowigzujacych przepisach.

§4

W granicach planu ustala sie:

1. W zakresie rozwigzan komunikacyjnych i sieciowych:

1) utrzymanie istniejgcych wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych (bez
wydzielenia liniami rozgraniczajgcymi i bez symboli drég na rysunku planu),

2) mozliwos¢ poszerzania istniejgcych i wyznaczenia nowych wewnetrznych
ciggow pieszo-jezdnych z uwzglednieniem wymogéw przepiséw odrebnych,
w tym dotyczacych drog pozarowych,

3) mozliwos¢ zmian wewnetrznych ciggdéw pieszo-jezdnych na publiczne,
jezeli ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych droge liczy co najmniej
6,0 m,

4) dopuszczenie  korekty wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych tereny drég w obrebie ich skrzyzowan uwzgledniajacej



istniejgce zagospodarowanie np. ogrodzenia oraz wymogi wynikajgce
z przepis6w odrebnych,

5) utrzymanie, przebudowe, rozbudowe i lokalizacje nowych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej w pasach drogowych, a przy ograniczonej ich
szerokosci poza liniami, rozgraniczajgcymi drogi w taki sposéb, aby nie
ograniczato to zagospodarowania terendéw zgodnie z przeznaczeniem.

. W zakresie zagospodarowania 1 uzytkowania terendw zabudowy
mieszkaniowej MN

1) minimalne powierzchnie tworzonych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg
- dla zabudowy wolnostojacej 600 m?
- dla zabudowy blizniaczej 500 m?
- dla zabudowy szeregowej 400 m?
2) minimalny front dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowg
wymieniong w pkt. 1 wynosi odpowiednio 18,0 m; 15,0 m; 7,5 m, a dla
samodzielnych obiektéw ustugowych na terenach mieszkaniowych 7,5 m,
3) wymienione w pkt. 1 i 2 minimalne wielkosci nie obowigzujg w przypadku
a) podzialbw majgcych na celu uregulowanie spraw wiasnosciowych
zwigzanych z istniejgcq zabudowg

b) dokonywania podziatbw w celu uporzadkowania i poprawy obstugi
komunikacyjnej jak ulic  wewnetrznych, dojazdow, placow
manewrowych, parkingow

4) dopuszczalne sg na terenie zabudowy mieszkaniowej ustugi dla ktérych w
mys| przepisOw nie wymagane jest sporzadzanie raportu oddziatywania na
srodowisko, jako:

a) wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych nie mogq
przekroczy¢ 50% dopuszczalnego wskaznika zabudowy dziatki o ktorym
mowa w pkt. 6

b) samodzielne obiekty ustugowe jedno- do dwukondygnacyjne na
wydzielonych dziatkach ustugowych jak na terenie 8U

5) dla  samodzielnych  obiektéw  ustugowych  wolnostojacych  lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, mozliwe jest wydzielenie
dziatki pod ustuge i wtedy procent powierzchni zabudowy liczy sie
oddzielnie jak dla kazdej dziatki

6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki do 40%, dla
wydzielonej dziatki ustugowej — bez ograniczen

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%, ale wydzielonej
dziatki ustugowej bez ograniczen

8) w granicach kazdej dziatki zabudowy jednorodzinnej nalezy zapewnié co
najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych poza
miejscem(ami) w garazu — mogaq sie znajdowaé poza ogrodzeniem

9) lokalizacja ustug wymaga dostosowania miejsc postojowych do ilosci
interesantow — jako minimalny wskaznik nalezy stosowa¢ 1 miejsce na
15 m? powierzchni ogélnej ustugi

10) obiekty gospodarcze — nie stanowigce ucigzliwosci dla otoczenia,
parterowe, podobnie jak garaze — maksimum 3 boksowe dobudowane lub
wolnostojgce wlicza sie do procentu zabudowy dziatki

11) obiekty matej architektury skomponowane z catoscig zagospodarowania
dziaiki i zielenig,



3.

12) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej .z mozliwoscig
jej przeksztatcania w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowsa.
13) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow inwentarskich.

W zakresie zabudowy i fadu przestrzennego

1) wysokos¢ nowowznoszonych budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
10,0 m liczac od poziomu najnizszego wejscia do budynku do szczytu
kalenicy

2) dachy strome o spadkach 35°z dopuszczeniem odch ylen tego kata do 10°

3) nowowznoszone budynki stanowigce uzupetnienie istniejgcych ciggéw
zabudowy winny mie¢ wysokos¢, ksztatt bryly i spadki dachu zblizone do
obiektéw istniejacych w sasiedztwie, co winno porzadkowaé¢ zabudowe
przez podobieAstwo geometrii w przestrzeni, jednak z dbatoscig
0 niepowtarzanie lub poprawe zdecydowanie negatywnych przyktadéw
ksztalttowania bryt i detalu architektoniczno — budowlanego.

§5

Ustalenia dotyczace poszczegolnych terendw

1.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

1 MN

2 MN

przeznacza sie pod zabudowe jednorodzinng z mozliwoscig zachowania
istniejgcych budynkdéw gospodarczych.

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy szeregowej

2) dostepnos¢ komunikacyjna z tych terenéw do projektowanych drog
publicznych — ulic oznaczonych na planie 02KDL, 03KDL, 06KDX, 07KDX

3) podane w planie nieprzekraczalne linie zabudowy mogg by¢ korygowane
ale nie mogaq by¢ blizej jak 5,0 m od linii rozgraniczajacych drég

4) podziat nieruchomosci i zasady zagospodarowania terenu wedtug ustalen
wg83i4

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniamiw 8 7.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

3MN
SMN
6MN
przeznacza sie pod zabudowe jednorodzinng z mozliwoscig przeksztatcenia
istniejgcej zabudowy zagrodowej w jednorodzinng i wydzielenie na

oznaczonych w planie obszarach samodzielnych obiektéw ustugowych
o ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt. 4

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy szeregowej i w podobny sposob
sytuowanych zespotéow pawilonéw ustugowych

2) dostepnos¢ komunikacyjna do drég publicznych  projektowanych
oznaczonych na planie 01KDZ, 02KDL, 03KDL, 04KDX, 05KDX

3) podane w planie nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ korygowane,
przy czym nie moga wynosi¢ mniej jak 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drég

4) podziat nieruchomosci i zasady zagospodarowania terenu wedtug ustalen
wg83i4

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniamiw 8 7.



3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem

4AMN
przeznacza sie pod zabudowe jednorodzinng z mozliwoscig zachowania i
uzupetniania istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] i zagrodowe] oraz

mozliwoscig przeksztalcania istniejgacych obiektow produkcji hodowlano —
ogrodniczej pod wydzielone na terenach mieszkaniowych samodzielne
nieucigzliwe lokalizacje ustug jako przedsiewziecia dla ktérych nie jest
wymagane sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko.

1) dostepnosé¢ komunikacyjna z terenu do ulic istniejgcych po stronie
potudniowej i pétnocnej oznaczonych na planie 01KDZ i 04KDX

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug oznaczen na rysunku planu, a na
dziatkach nowowydzielonych nie mniej niz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej
teren zabudowy i komunikacje — ulice, dojazdy, ciagi piesze

3) podziat nieruchomosci i zasady zagospodarowania wedlug ustalenw 8 3i 4

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w § 7.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
7TMN
ustalenia jak w pkt. 1.

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
8U
przeznacza sie pod ustugi typu komercyjnego, nalezace do przedsiewziec,
ktore nie wymagajg sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko

1) dostepnosé komunikacyjna z tego terenu do drég oznaczonych na planie
02KDL i 04KDX

2) linie rozgraniczajgce terenu dostosowac¢ do projektow realizacyjnych ulic
z ktorych teren ma by¢ obstugiwany

3) wymagana ilos¢ parkingdbw przy ustugach wedlug wskaznika 1 stanowisko
na 15,0 m? powierzchni ogéinej ustug

4) zabudowa obiektami ustugowymi do Il kondygnacji

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniamiw 8 7.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
9ZP
przeznacza sie pod zielen towarzyszacg komunikacji, réwniez o funkcji
izolacyjnej od Zaktadu Energetycznego.

7. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
10E - 15E
przeznacza sie pod rezerwy dla lokalizacji stacji trafo, dostepnos¢ z
istniejacych i projektowanych drdg publicznych i wewnetrznych.

§6
Ustalenia dla terenéw komunikacji

1. Ustala sie system komunikacji kotowej i pieszej, na ktory sktadajg sie drogi
publiczne i wewnetrzne. Drogi publiczne oznaczone sg symbolami KDZ, KDL
i KDX, dla ktérych przypisane sg odpowiednie parametry techniczne,
natomiast drogi wewnetrzne KDW na rysunku planu nie sg oznaczone, sg to
zarowno dojazdy i przejscia istniejgce, jak i mogace powstaé w przysziosci



w nawigzaniu do potrzeb wynikajgcych z podzialdbw terendw i przysziego ich
zagospodarowania.

. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne elementow oznaczonego nha
rysunku planu uktadu komunikacyjnego:

01KDZ - powierzchnia ok. 3,09 ha, dtugos¢ ok. 1.500 m;

ulica zbiorcza istniejgca, przewidziana do poszerzenia do 20,0 m
w liniach  rozgraniczajagcych (z  ewentualnymi  odstepstwami
wynikajagcymi z istniejgcego zainwestowania, zgodnie z przepisami
szczegolnymi dotyczacymi drég publicznych),

szerokos¢ jezdni dwukierunkowej 7,0 m,

od strony osiedla chodnik o szerokosci 2,0 m oraz Sciezka rowerowa
0 szerokosci minimum 1,5 m,

w liniach rozgraniczajacych ulicy (w pasie drogowym) postulowana
lokalizacja  uzbrojenia  technicznego i urzadzen zwigzanych
z eksploatacjg drogi;

02KDL - powierzchnia ok. 1,27 ha, dtugos¢ 1060 m;

ulica lokalna, projektowana na kierunku wschod zachdd, na znacznym
odcinku wzdtuz istniejgcej linii wysokiego napiecia, taczaca ulice Boczng
Techniczng w rejonie GPZ z ulicg Techniczng po stronie zachodniej,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

od strony potudniowej chodnik o szerokosci minimum 1,5 m i wydzielona
Sciezka rowerowa o szerokosci minimum 1,5 m; po stronie przeciwnej
realizacja chodnika w miare potrzeby,

w liniach rozgraniczajacych ulicy — sieci uzbrojenia technicznego oraz
urzagdzenia zwigzane z funkcjonowaniem ulicy;

03KDL — powierzchnia ok. 0,90 ha, dtugosc¢ ok. 740 m;

ulica lokalna projektowana na kierunku poétnoc potudnie wzdtuz
gtbwnego rowu odwadniajgcego odprowadzajgcego wody
powierzchniowe z osiedla do potoku Lubcza,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

szerokos¢ jezdni dwukierunkowej 6,0 — 7,0 m,

wzdtuz jezdni dopuszczalne miejsca postojowe,

obustronne chodniki o szerokosci minimum 1,5 m,

Sciezka rowerowa o szerokosci minimum 1,5 m,

w pasie ulicy lokalizacja uzbrojenia technicznego i urzadzeh zwigzanych
z funkcjonowaniem ulicy;

04KDX — powierzchnia ok. 0,47 ha, dtugos¢ ok. 580 m;

ulica pieszo-jezdna na znacznym odcinku istniejgca, w trakcie
przebudowy,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m z dopuszczeniem jej
zmniejszenia do 6,0 m w wypadku kolizji z istniejgcym zainwestowaniem
przylegtych dziatek,

jezdnia o szerokosci 5,5 m (minimum 3,5 m z mijankami i wydzielonymi
miejscami postojowymi co ok. 100 — 150 m),

chodniki szerokosci minimum 1,0 m,

w pasie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi postulowane
prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego;

05KDX — powierzchnia ok. 0,25 ha, dtugo$¢ ok. 340 m;



- ulica pieszo-jezdna istniejgca wymagajgca modernizacji,

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych 8,0 m (dopuszczalne lokalne
zmniejszenie  szeroko$ci do 6,0 m uzasadnione obecnym
zainwestowaniem przylegtych dziatek zabudowanych),

- jezdnia o szerokosci 5,5 m (minimum 3,5 m z mijankami i miejscami
postojowymi co ok. 100 — 150 m),

- chodniki szeroko$ci minimum 1,0 m,

- w pasie wydzielonym linlami rozgraniczajgcymi postulowane
prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego;

06KDX — powierzchnia ok. 0,20 ha, dtugos¢ 200 m;

- ulica pieszo-jezdna projektowana, usprawniajgca obstuge
komunikacyjng potnocno-wschodniej czesci osiedla,

- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,

- Jjezdnia o szerokosci 5,5 m dopuszczalne zmniejszenie do 3,5 m
Z mijankami i miejscami postojowymi co ok. 150 m,

- chodniki szerokosci minimum 1,0 m (dopuszczalna realizacja chodnika
jednostronnego po stronie osiedla),

- w pasie wydzielonym linlami rozgraniczajgcymi postulowane
prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego;

07KDX — powierzchnia ok. 0,27 ha, dtugos¢ ok. 440 m;

- ulica pieszo-jezdna istniejgca wymagajgca modernizacji,

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 m (dopuszczalne lokalne
zmniejszenie  szerokoéci do 6,0 m uzasadnione obecnym
zainwestowaniem przylegtych dziatek zabudowanych),

- jezdnia o szerokosci 5,5 m (minimum 3,5 m z mijankami i miejscami
postojowymi co ok. 100 - 150 m),

- chodniki szeroko$ci minimum 1,0 m,

- w pasie wydzielonym linlami rozgraniczajgcymi postulowane
prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego.

§7

Ustalenia w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna;

1.

Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej oraz sieci komunalnej
miasta Rzeszowa na warunkach uzgodnionych z dysponentami tych sieci.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacyjne;.
3.
4. Gromadzenie odpadéw statych do pojemnikéw z usuwaniem wedtug systemu

Odprowadzenie wod opadowych systemem powierzchniowym.

obowigzujacego w Gminie. Gromadzenie i usuwanie odpadéw wytworzonych w
wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej — zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie indywidualne paliwem ekologicznym gazowym, olejowym lub
energig elektryczna. Podiaczenie do sieci gazowej na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecia.

Zaopatrzenie w energie elektryczng w systemie skablowanym podziemnym
I napowietrznym na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
energetycznych. Nalezy wprowadzi¢ lokalizacje nowych stacji trafo w rejonie
zwiekszonego zapotrzebowania poboru energii.

Telekomunikacja sieciowa w systemie skablowanym podziemnym.



8. Ustala sie budowe gtébwnych przewoddéw i sieci uzbrojenia inzynieryjnego
(technicznego) w pasach drogowych (ulicach) i ciggach pieszo-rowerowych.

Ustalenia kohcowe

§8

Grunty przeznaczone na cele okreslone w planie moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy az do rozpoczecia realizacji zgodnych z planem.

§9
Ustala sie 30% stawke stuzgcq naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania.

§10

Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Boguchwata a nadzor nad jej
wykonaniem zleca si¢ Komisji Inwentaryzacji Mienia Gminy Rolnictwa i Ochrony
Srodowiska.

§11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14-tu dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.



